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Riickerméachtigung von Wohnungseigentiimern moglich?

1. Die Wohnungseigentiimergemeinschaft
kann durch Beschluss einen Wohnungsei-
gentiimer erméchtigen, einen aus dem
Gemeinschaftseigentum folgenden An-
spruch auf Beseitigung oder Unterlassung
einer Beeintrachtigung des Gemeinschafts-
eigentums nach den Grundsétzen der ge-
willkiirten Prozessstandschaft geltend zu
machen.

2. Die Eigentiimer, gegen die sich die
Entstorungsklage richten soll, sind bei der
Abstimmung tiber die ,,Riickerméchtigung™
gem. § 25 Abs. 4 Alt. 2 WEG vom Stimm-
recht ausgeschlossen.
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Der Fall:

Die Kldger wenden sich mit ihrer Klage
gegen den Beschluss der Versammlung
vom 05.10.2021, mit dem die Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft zwei Eigentiimer
zur Geltendmachung der Anspriiche in dem
bereits anhdngigen Rechtsstreit vor dem
Amtsgericht Friedberg riickerméchtigt hat.

In diesem Rechtsstreit haben die nun er-
maéchtigten Wohnungseigentiimer die Kla-
ger auf ,Riickbau® von Andemngen am
gemeinschaftlichen Eigentum in Anspruch
genommen. Bei der Abstimmung wurden
die Kldger von der Stimmabgabe ausge-
schlossen.

Die Kldger sind der Ansicht, der Beschluss
sei nichtig, da eine Riickermachtigung bei
Neufillen (Klageerhebung nach Inkraft-
treten des WEMoG) nicht mehr in Betracht
komme.

Das Problem:
Gemill § 9a Abs. 2 WEG iibt die

Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
die sich aus dem gemeinschaftlichen Ei-
gentum ergebenden Rechte sowie solche
Rechte der Wohnungseigentiimer aus, die
eine einheitliche Rechtsverfolgung erfor-
dern, und nimmt die entsprechenden Pflich-
ten der Wohnungseigentiimer wahr.

Dies bedeutet, dass grundsatzlich die WEG
den Anspruch auf Riickbau verfolgen muss.
Interessant ist daher die Frage, ob die WEG
diese Anspruchsverfolgung an bestimmte
Wohnungseigentliimer zuriick delegieren
kann.

Die Entscheidung des Gerichts:

Der Beschluss der Versammlung vom
05.10.2021 ist nicht mangels Beschlus-
skompetenz der Wohnungseigentiimerver-
sammlung nichtig. § 9a Abs. 2 WEG steht
der Beschlussfassung iiber die Erméchti-
gung eines Eigentiimers zur Stérungsab-
wehr beziiglich des Gemeinschaftseigen-
tums nicht entgegen.

Die WEG kann jedoch nach allgemeiner
Auffassung auf Grundlage eines Beschlus-
ses der Wohnungseigentiimer einen Woh-
nungseigentiimer ermédchtigen, einen aus
dem Gemeinschaftseigentum folgenden
Anspruch auf Beseitigung oder Unterlas-
sung einer Beeintrachtigung des Gemein-
schaftseigentums geltend zu machen (...).

Die Kammer teilt diese Auffassung, die
dazu fiihrt, dass aufgrund einer entspre-
chenden Erméchtigung ein Eigentiimer in
die Lage versetzt wird, nach den Grund-
sdtzen der gewillkiirten Prozessstandschaft
einen Entstérungsanspruch beziiglich des
Gemeinschaftseigentums geltend zu ma-
chen.

Die Kldger waren gemal § 25 Abs. 4 Alt.
2 WEG nicht stimmberechtigt. Nach der

Regelung ist ein Eigentlimer nicht stimm-
berechtigt, wenn die Beschlussfassung die
Einleitung eines Rechtsstreits gegen ihn
betrifft.

Praxis-Tipp:

Die Revision zum BGH wurde zugelassen.
Bleibt zu hoffen, dass diese auch eingelegt
wird, damit der BGH die Moglichkeit
bekommt, eine Kldrung fiir die Praxis
herbeizufiihren.

Die WEG bzw. Verwalter sollten bei der-
artigen Fragestellungen stets einen Fach-
anwalt fiir WEG- und Mietrecht konsul-
tieren. l
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